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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Hejaren 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse
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| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsdttningen till fonden for yttre
underhall b6r anpassas utifran freningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya an
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2034,
* Stérre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lis mer i forvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2001-11-30 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Karin Grankvist Ledamot
Malin Gustafsson Ledamot
Markus Kaarto Ledamot
Charlotte Margareta Griin Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantriden.

Revisorer

Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Intern Ralf Toresson Revision AB
Stammor

Ordinarie féreningsstimma hélls 2017-06-29.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvéry Séte
Hejaren 1 2001 Sundbyberg

Fullvérdesforsékring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjdrrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1991,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 565 m?, varav 1 402 m? utgdr lagenhetsyta och 163 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 Iigenheter med bostadsritt samt 2 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Bageri, Sweet Treat Café 128 m2 12 mén
Hdlsa och friskvdrd, Ljushalsan 35 m? 12 méan

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen
Cykelrum

Barnvagnsrum

Tvattstuga

Férradsutrymmen
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Rengéring av fasad 2017 Klottersanering och algbildningar
pa fasad

Grovrengdring av trapphusgolv 2017 Utférdes av Ajour Trading AB.

Renovering av rérledning 2017 Relining av rorledning, etapp 1 av 2

Renovering av tradgardsmur 2016 - 2017

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av rérledning 2018 Relining av rérledning, etapp 2

Upprustning av tradgard 2018

Renovering av fonster i trapphus 2018 Samtliga fénsterpartier i A- och B
porten

Underhall av allmanna utrymmen 2018 Malning av tvattstuga, cykelrum
och dérrar

Malningsarbete utvindigt 2018 Déorrar, husgrund

Renovering av bageri 2019

Renovering av trapphus 2020 Golv och vaggar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning SBC

Fastighetsskétsel SBC

Stadning Jannis Stad; byte under 2017 till Svenska Shining AB

Hissavtal I.T.K. AB/ Inspecta

Kabel-TV/Bredband Com Hem AB / Bredbandsbolaget

El Kraft & Kultur i Sverige/Vattenfall

Varme Norrenergi AB

Vatten Sundbybergs Stad

Sophdmtning Sundbybergs Stad/RenoNorden

Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC

Ovrig information
Styrelsen hélsar arets nya medlemmar varmt vilkomna till féreningen.

Féreningens ekonomi

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Sundbyberg Hejaren 1. Adress: Bergsgatan 16 A-B, 172 71 Sundbyberg
samt Tulegatan 31, 172 78 Sundbyberg.

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utldsas ur arets resultat och hur likvida medlen har férandrats.

Styrelsen arbetar enligt en sjdlvkostnadsprincip dar féreningens intakter bor ticka tre olika sorters kostnader;
driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader. Driftkostnader &r kostnader som kan hérréras till foreningsdrift
som t.ex. reparationer, uppvarmning, externa tjanster, inképta material och styrelsearvoden. Kapitalkostnader bestar
dels av réntor fran féreningens lan, dels av I6pande amorteringar. Slitagekostnader &r den del av kommande
underhallskostnader som &rets innehavare har gett upphov till. Dessa beréknas i underhalisplanen och avspeglas i
féreningens &rliga avsattning till reserv fér framtida fastighetsunderhall.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL
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2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 486 546 363 132
INBETALNINGAR
Rérelseintdkter 1435 158 1404 697
Finansiella intakter 96 24
Minskning kortfristiga fordringar 0 49973

1435 254 1454 694
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 990 008 983 016
Finansiella kostnader 130 666 174 571
Okning av kortfristiga fordringar 45 647 0
Minskning av langfristiga skulder 90 000 S0 000
Minskning av kortfristiga skulder 107 752 83 693

1 364 073 1331280
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 557 728 486 546
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 71 181 123 414
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader

Qvriga Kapital- Reparationer
intakter Hyror kostnader 9%
59% 19% 10%
Avskriv-
ningar

18%

Taxebundna
kostnader
30%

Arsavgifter Ovrig drift Fas:\lfggii‘f‘:ts_
76% 30% bty
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 315 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler be

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under dret har renoveringen av triadgardens mur mot grannfastighetens tomt forstérkts. Tva planteringslador har
dven murats till. Féreningen har anlitat en tradgardsarkitekt for att f3 ett helhetsgrepp géllande den fortsatta
upprustningen av tradgarden. Under dret hade foreningen en rérlicka under fastigheten i kallaren. Denna rérledning
ar nu reparerad. Under renoveringen uppdagades att resterande rorledning dven &r i behov av upprustning. Detta
kommer att géras under det kommande &ret. Klottersanering har gjorts kontinuerligt under ret. | och med
upphandling av ny stadfirma bestimdes att trapphusens golv behdvde grovrengéras. Detta gjordes av ett foretag
som heter Ajour Trading AB. P4 grund av rérlidckan i kéllaren blev resterande malningsarbeten framflyttade till 2018.

Medlemsinformation

Medlemsléagenheter: 28 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pa ntsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 36
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 32

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 820 820 805 763
Hyror/m? hyresrattsyta 1148 1146 1144 1133
Lan/m2 bostadsréttsyta 7 404 7472 7 540 7 607
Elkostnad/m? totalyta 29 28 27 30
Varmekostnad/m? totalyta 159 154 156 148
Vattenkostnad/m? totalyta 38 36 32 47
Kapitalkostnader/m? totalyta 83 112 149 171
Soliditet (%) 58 58 57 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) 69 2 -18 -1 654
Nettoomséttning (tkr) 1428 1404 1394 1336

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 402 m? bostider och 163 m2 lokaler.
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Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgéang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15 851 476 0 0 15851 476
Upplatelseavgifter 710781 0 0 710 781
Fond fér yttre underhdl| i 251253 84 084 -42 849 210018
S:a bundet eget kapital 16 813 510 84 084 -42 849 16 772 275
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 836 411 -84 084 44 380 -2 796 708
_ Avets resultat 5 b 68 977 68 977 -1531 1531
S:a ansamlad forlust -2 767 434 -15 107 42 849 -2 795 176
S:a eget kapital 14 046 076 68 977 0 13 977 099
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
arets resultat 68 977
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 752 327
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -84 084
summa balanserat resultat -2 767 434
Styrelsen féreslér féljande disposition: Sk,
att i ny rékning éverfors -2 767 434

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat-
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 1428 488 1404157
Ovriga rérelseintakter Not 3 6 670 540
Summa rorelseintakter 1435 158 1404 697
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -790 773 -761 989
Ovriga externa kostnader Not 5 -142 734 -182 316
Personalkostnader Not 6 -56 321 -38 710
Avskrivning av materiella Not 7 -245 603 -245 603
anlaggningstiligdngar - o B )
Summa rorelsekostnader -1 235 431 -1228619
RORELSERESULTAT 199 727 176 079
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 96 24
Rantekostnader och liknande resultatposter -130 666 -174 571
Summa finansiella poster -130 570 -174 547
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 69 157 1531
SKATT
_ Statlig inkomstskatt . B -180 : .
-180 0
ARETS RESULTAT 68 977 1531
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Balansrakning

TILLGANGAR
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2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 23 152 023 23384 249
Maskiner och inventarier Not 9 ) 160 529 173 906
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 312 552 23 558 155
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 312 552 23 558 155
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 6111 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 . 604 527 493 809
Summa kortfristiga fordringar 610 638 493 809
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11
_Kortfristiga placeringar - . 159 255 159255
159 255 159 255
Kassa och bank ) 150 150
Summa kassa och bank 150 150
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 770 042 653 214
SUMMA TILLGANGAR 24 082 595 24 211 369
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 562 257 16 562 257
_Fond fér yttre underhdll i Not 12 251 253 210018

Summa bundet eget kapital 16 813 510 16 772 275

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 836411 -2 796 708
Aretsresuttat g 68977 1531

Summa fritt eget kapital -2 767 434 -2795 176

SUMMA EGET KAPITAL 14 046 076 13 977 099

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 9742701 9832701

Summa langfristiga skulder 9742701 9 832 701

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 90 000 S0 000

kreditinstitut

Leverantérsskulder 39510 56 028

Skatteskulder 94 230 92 700

Ovriga skulder 20 481 25075

Upplupna kostnader och frutbetalda Not 15 49 597 137 766

intdkter R ]

Summa kortfristiga skulder 293 818 401 569

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 082 595 24 211 369

Sida 9 av 16



Brf Hejaren 1
769607-7853

Noter

_Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féreg&ende &r.

Reservering till fond fér yitre underhall enligt stadgar gérs i drshokslutet, Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhdll Imnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar - T ) 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 33 ar 33 éar
Inventarier 20 ar 204&r
Not2  NETTOOMSATINING I 2017 2016
Arsavgifter 1088 642 1088 659
Hyror bostdder 102 437 102 433
Hyror lokaler momspliktiga 169 724 169 090
Kabel-TV intakter 37 080 37 080
Overlatelse/pantsattning 5 588 6 888
Fakturerade kostnader 25 000 0
Oresutjamning B P = 18 7
1428 488 1404 157
Not3 OVRGARGRELSENTAKTER 2017 ..
Ovrigaintakter 6670 540
6 670 540
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Not 4

DRIFTKOSTNADER - 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 44 834 66 571
Fastighetsskotsel bestéllining 495 2 090
Stadning entreprenad 36 527 42 273
Stadning enligt bestallining 64 695 5257
Mattvatt/Hyrmattor 7922 7922
Sotning 2280 0
Hissbesiktning 2734 2 690
Bevakning 0 2759
Gemensamma utrymmen 0 3870
Serviceavtal 8113 0
Forbrukningsmateriel 541 4633
Teleport/hissanlaggning 3191 e B
’ B 171332 138 065
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 19 890
Lokaler 1747 7919
Gemensamma utrymmen 0 6 131
Tvattstuga 0 2 480
Entré/trapphus 9780 0
Las 6312 0
Installationer 0 2282
VVS 2 267 13 434
Varmeanlaggning/undercentral 0 456
Ventilation 0 4050
Elinstallationer 0 3817
Hiss 27139 22 182
Fasad 5672 0
Mark/gard/utemiljé 68 460 0
Skador/klotter/skadegérelse ) 3 668 0
125 045 82 641
Periodiskt underhall
WS i - 0 42 849
0 42 849
Taxebundna kostnader
El 45 308 43 941
Varme 249 153 240 799
Vatten 60 241 56 493
Sophdmtning/renhallning B B 47 846 46 662
402 548 387 895
Ovriga driftkostnader
Férsakring 16 072 29 547
Kabel-Tv FE G 28 046 _ 34672
44 118 64 220
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 47 730 46 320
TOTALT DRIFTKOSTNADER 790 773 761 989
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 306 375
Tele- och datakommunikation 2072 1352
Forvaltning 0 65 642
Revisionsarvode extern revisor 13 570 -430
Foreningskostnader 104 0
Fritids- och trivselkostnader 701 0
Férvaltningsarvode 95725 77 897
Forvaltningsarvoden évriga 3763 15 496
Administration 22 465 2207
Konsultarvode -875 10819
Foreningsavgifter 4902 4 860
Ovriga driftskostnader i . 0 4099
142734 182 316

NOot6  PERSONALKOSTNADER 1 2017 2016

Anstéllda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 42 856 30 000

_Sociala kostnader o 13 465 8710
56 321 38710

Not7  AVSKRIVNINGAR = ) . 2017 2016
Byggnad 196 218 196 218
Forbattringar 36 008 36 008

Inventarier 13377 _ 1337:m
245 603 245 603
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Not8  BYGGNADER OCHMARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan 25353065 25 353 065
Utgaende anskaffningsvérde 25 353 065 25 353 065
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1968 816 -1 736 590
_Avrets avskrivningar enligt plan s -232226  -232226
Utgaende avskrivning enligt plan -2 201 042 -1968 816
Planenligt restvirde vid arets slut 23 152 023 23 384 249
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 4 569 193 4 569 193
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 228 000 16 228 000
Taxeringsvérde mark 11800000 11800000
28 028 000 28 028 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 27 200 000 27 200 000
_Lokaler 828000 828000
28 028 000 28 028 000
Not9 WASKINEROCHINVENTARER  SESEESEEEENES  2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 267 544 267 544
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning - 0 = 0
Utgaende anskaffningsvirde 267 544 267 544
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -93 638 -80 261
Arets avskrivningar enligt plan -13377 -13377
_Utrangering/f6rséljning 0 o g
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -107 015 -93 638
Redovisat restvirde vid arets slut 160 529 173 906
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_Not 10 6VRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 46 949 7413
_Klientmedel hos SBC " i 557 578 486 396
604 527 493 809
Not 11 KORTFRISTIGA
- HoCEniong . . e el e
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde virde véirde
vérde 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nordea International Fond . 1992855 159 255 204572 159255
159 255 204 572 159 255
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets bérjan 210018 82 527
Reservering enligt stadgar 84 084 84 084
Reservering enligt stimmobeslut 2015 0 82 527
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -42 849 _-39120
Vid arets slut 251 253 210018
_Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2 E B
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 3978 83 23235 0,980 % 3 500 000 3 500 000 2019-04-17
Nordea 3978 86 92877 1,700 % 3632701 3722701 2020-11-18
_Nordea 3978 8773516 0,800 % 2 700 000 2 700 000 2019-05-15
Summa skulder till kreditinstitut 9 832 701 9922701
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - -90 000 -90000 o
9742 701 9 832701

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 382 701 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER .
Fastighetsinteckningar 21672 300 21672 300
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER " —
Arvoden 30 000 30 000
Sociala avgifter 9 426 9426
Ranta 10171 7812
Avgifter och hyror - 0 90 528
49 597 137 766
_Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Malning av allmanna utrymmen i kéllaren kommer att utféras under den varmare delen
av dret. Fortsatt reparation av rérledningen i kallaren kommer att pabdrjas senast hésten

2018. . Renovering av trapphusets fénster och samtliga dvriga underhéllsarbeten och
renoveringar kommer att genomféras senast hosten 2018.
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Styrelsens underskrifter

[ T J —
Sundbyberg den ;lb /D 2018

/K/ﬁ’é U" A (K!z T {1,\7@

Markus Kaarto Karin Grankvist
Ledamot ledamot

/MLM Erme

Malin Gustafsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / Lf 2018

i

Carina Toresson
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE
Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Hejaren 1, org.nr 769607-7853.

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Hejaren 1 for ridkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag fillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f8r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer r nodvéndig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av é&rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av  fdreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formdgan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd fel. och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men det #r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder Jjag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Hejaren 1 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar det
balanserade resultatet enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamter ansvarsfrihet
for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar
tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  fSreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sd  att bokfdringen,
medelsforvaltningen  och foreningens  ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

I.  foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget  till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som  utfbrs  baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omrdden och forhallanden som A&r
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Hejaren 1
Org.nr: 769607-7853

2(2)

overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag  granskat om  forslaget #r  forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 4 april 2018
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Carina Toresson



