Brf Hejaren 1
769607-7853

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Hejaren 1

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmama finansiera kommande underhall
och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa
avséttningen till fonden for yitre underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande
underhall kan medféra att nya lan behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan
variera Over aren beroende pa olika atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under
avsnittet Forandring likvida medel.

¢ Fdreningen folier en underhalisplan som stricker sig mellan &ren 2015 och 2040.

® Stérre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Lds mer i férvaltningsberéttelsen.

® Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detalier och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-
12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2001-11-30 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en #kta
bostadsréattsfrening.

Styrelsen

Jesicca Bengtsson Ledamot
Karin Grangvist Ledamot
Malin Gustafsson Ledamot
Markus Kaarto Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2016-06-12.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary

Sate
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769607-7853

Hejaren 1 2001

Sundbyberg

Fullvardesforsékring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet &r 1991.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 565 m?, varav 1 402 m? utgér ladgenhetsyta och 163 m?

utgdr lokalyta.

Légenheter och lokaler

Féreningen upplater 28 ligenheter med bostadsrétt samt 2 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

26

0

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksambhet i lokalerna Yta Loptid
Bageri, Sweet Treat Café 128 m? 12 man
Halsa och friskvard, Ljushélsan 35 m? 12 man

Foreningen &r friviligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Cykelrum
Barnvagnsrum
Tvéttstuga
Férradsutrymmen

Sida 3 av 18



Teknisk status
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Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stricker sig fram till 2040.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Stamspolning 2016

Dokumentering och inventering av 2016

rérledningar i l&genheter

Renovering av tradgard 2016 - 2017

Renovering av bageri 2016 - 2017

Malning av kallarutrymme 2016

Planerat underhall Ar Kommentar

Malningsarbete utvandigt 2017 Dérrar

Rengéring av fasad 2017 Klottersanering och algbildningar pa
fasad

Renovering av rorledning 2017 Relining av rérledning samt byte
av dagvattenbrunn

Underhall av allménna utrymmen 2017 Malning av tvéttstuga, cykelrum
och dbérrar

Renovering av fénster i trapphus 2018 Samtliga fénsterpartier i A- och B
porten

Renovering av trapphus 2020 Golv och vaggar

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantdr

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskétsel SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB
Stadning Jannis Stad

Hissavtal I.T.K. AB/ Inspecta
Kabel-TV/Bredband Com Hem AB

El Kraft & Kultur i Sverige/Vattenfall
Varme Norrenergi AB

Vatten

Sophamtning
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk forvaltning

Sundbybergs Stad
Sundbybergs Stad/RenoNorden
SBC

SBC
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Féreningens ekonomi

Foreningen &ger och fdrvaltar fastigheten: Sundbyberg Hejaren 1 Adress: Bergsgatan 16A-B, 172 71 Sundbyberg
samt Tulegatan 31, 172 78 Sundbyberg.

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utidsas ur &rets resultat och hur de likvida medlen har
fordndrats.

Styrelsen arbetar enligt en sjélvkostnadsprincip dar féreningens intikter bdr ticka tre olika sorters kostnader;
driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader, Driftkostnader &r kostnader som kan harréras till férenings
drift som t ex reparationer, uppvarmning, externa tjanster, inképta material och styrelsearvoden. Kapitalkostnader
bestér dels av rantor fran féreningens lan, dels av Ipande amorteringar. Slitagekostnader ar den del av
kommande underhaliskostnader som arets innehavare har gett upphov till. Dessa beréknas i underhéallsplanen och
avspeglas i foreningens arliga avsattning till reserv fér framtida fastighetsunderhall.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 363 132 184 426

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 1 404 697 1 419 370
Finansiella intakter 24 231
Minskning kortfristiga fordringar 49 973 21 601
Okning av kortfristiga skulder 0] 19 791

i ik 1454 694 1460 994

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 983 016 959 637
Finansiella kostnader 174 571 232 650
Minskning av langfristiga skulder 90 000 90 000
Minskning av kortfristiga skulder 83 693 . ol
1331 280 1282 287
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUTs 486 546 363 132
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 123 414 178 706

#Likvida medel redovisas i balansrakningen under
posterna Kassa och Bank samt Owvriga fordringar.
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Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparatione
intékter Hyror kostnader r Pencrme"kt
3% 12% %  underhall
3%

Avskriv-
ningar Taxebundna
18% kostnader
28%
A ) Fastighets-
rsavgifter Auricr dri avgift
78% Ov::lg q:nﬂ 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Under aret har renoveringen av de allminna utrymmena pabérjats. Dar véggamna i kéllaren har malats om.
Klottersanering har gjorts kontinuerligt under aret. Stamspolning och inspektion av féreningen rérledningar har
genomférts. Sa &ven dokumentering och inventering av kdks- och badrumsledningar inne i lagenheterna.
Renoveringen av bageriet har pabdrjats. Bl.a. har nya fonsterpartier monterats. Féreningen har haft en mindre
vattenskada i en bostadsrattsldgenhet som har atgardats under 2016. Renoveringen av féreningens tradgard har
pabériats i samarbete med fastighetsigaren pa Bergsgatan 14.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 28 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan: 36 st
Tilkommande medlemmar: 3 st

Avgédende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 36 st
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 820 805 763 726
Hyror/m? hyresrétisyta 1 146 1 144 1133 1143
Lan/m? bostadsréttsyta 7 472 7 540 7 607 6 621
Elkostnad/m? totalyta 28 27 30 29
Vérmekostnad/m? totalyta 154 156 148 149
Vattenkostnad/m? totalyta 36 32 47 48
Kapitalkostnader/m? totalyta 112 149 171 173
Soliditet (%) 58 57 57 63
Resultat efter finansiella poster 2 -18 -1 654 -80
(tkr)
Nettoomséttning ( tkr) 1 404 1 394 1 336 1 279
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 402 m? bostader och 163 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Féréndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15 851 476 0 0 15 851 476
Upplatelseavgifter 710 781 0 0] 710 781
Fond for yttre underhall 210 018 84 084 43 407 82 527
S:a bundet eget kapital 16 772 275 84 084 43 407 16 644 784
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 796 708 -84 084 -61 696 -2 650 928
Arets resultat 1 531 1 531 18 289 -18 289
S:a ansamlad forlust -2795 176 -82 553 -43 407 - -2669 217
S:a eget kapital 13 977 099 1531 0 13 975 567
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yitre underhall ianspraktas
att | ny rékning éverférs

Betraffande féreningens resultat och stéllning i &vrigt hanvisas till foljande
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1 531

2 712 624
-84 084
=-27985 177

42 849
-2 752 328

resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1 404 157 1 394 451
Ovriga rorelseintékter Not 3 540 24 919
Summa rérelseintdkter 1 404 697 1419 370
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -761 989 -725 103
Ovriga externa kostnader Not 5 -182 316 -221 004
Personalkostnader Not 6 -38 710 -13 530
Avskrivning av materiella Not 7 -245 603 -245 603
‘anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1228 619 -1 205 240
RORELSERESULTAT 176 079 214 130
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 24 231
_Réntekostna@r och Iikninde resultanster - e laasT -232 650
Summa finansiella poster =174 547 -232 419
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1531 -18 289
ARETS RESULTAT 1 531 -18 289
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anl&ggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 23 384 249 23 616 475
_Maskiner och inventarier Not 9 173 906 187 283

Summa materiella anléggningstiligangar 23 558 155 23 803 758

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 558 155 23 803 758

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

QOvriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 493 809 7 353

Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 50 033

intakter

Summa kortfristiga fordringar 493 809 57 386

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar - 159 255 159 255

159 255 159 255

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 150 0

SBC klientmedel i SHB 0 363 132

Summa kassa och bank 150 363 132

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 653 214 579 773

SUMMA TILLGANGAR 24 211 369 24 383 531
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 562 257 16 562 257
Fond fér yttre underhall Not 13 210 018 82 527
Summa bundet eget kapital 16 772 275 16 644 784

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 796 708 -2 650 928
Arets resultat N N R 1 531 -18 289
Summa fritt eget kapital -2 795 176 -2 669 217
SUMMA EGET KAPITAL 13 977 099 13 975 567

LANGFRISTIGA SKULDER
_ Skulder till kreditinstitut Not 14 9 832 701 9 922 701

Summa l&ngfristiga skulder 9 832 701 9 922 701

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 90 000 90 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 56 028 103 683
Skatteskulder 92 700 91 980
Ovriga skulder 25 075 26 200
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 137 766 173 400
intékter

Summa kortfristiga skulder 401 569 485 263
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 211 369 24 383 531
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVJSNJNGSPRINCLPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2 ).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats fill anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall I&mnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anléggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féliande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

Avskrivningar I . B 1 2016 2015

Byggnader 100 ar 100 ar

Fastighetsférbattringar 33 ar 33 ar

Inventarier 20 ar 20 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2e 2015

Arsavgifter 1 088 659 1 069 665

Hyror bostader 102 433 102 096

Hyror lokaler momspliktiga 169 090 168 936

Kabel-TV intakter 37 080 37 080

Overlatelse/pantsittning 6 888 16 680
Oresutjamning B 7 =5 |

1404 157 1394 451

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015

Férsékringsersttning 0 24 319

~ Ovriga intékter 540 B 600

540 24 919
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2018 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 66 571 55 953
Fastighetsskotsel bestélining 2 090 0
Stédning entreprenad 42 273 52 421
Stédning enligt bestalining 5 257 0
Mattvatt/Hyrmattor 922 0
Sotning 0 3 421
Hissbesikining 2 690 0
Myndighetstillsyn 0 7 907
Bevakning 2 759 2 671
Gemensamma utrymmen 3 870 0
Forbrukningsmateriel 4 633 3 081
i y ' 138 065 125 454
Reparationer
Fastighet forbattringar 19 890 30 297
Hyreslagenheter 0 3 014
Lokaler 7 919 0
Gemensamma utrymmen 6 131 14 073
Tvéttstuga 2 480 11 210
Installationer 2 282 0
'S 13 434 5 532
Vérmeanléggning/ undercentral 456 1 988
Ventilation 4 050 3 873
Elinstallationer 3 817 2 881
Hiss 22 182 14 686
- 82 641 87 554
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 39 120
VVS 42 849 0]
By e 42 849 39120
Taxebundna kostnader
El 43 941 42 848
Vérme 240 799 244 882
Vatten 56 493 50 209
Soph&mtning/renhalining 46 662 47 642
_ - 387 895 385 581
Ovriga driftkostnader
Férsakring 29 547 14 320
_Kabel-TV 34 672 26 694
64 220 41 014
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 320 46 380
TOTALT DRIFTKOSTNADER 761 989 725 103
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_Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 e
Kreditupplysning 375 0
Tele- och datakommunikation 1 352 1 568
Forvaltning 65 642 66 954
Revisionsarvode extern revisor -430 13 570
Forvaltningsarvode 77 897 79 394
Forvaltningsarvoden &vriga 15 496 24 072
Administration 2 207 2 460
Konsultarvode 10 819 7 687
Féreningsavgifter 4 860 4 860
Ovriga driftskostnader 4 099 20 440
182 316 221 004
Not 6 PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstéllda och personalkostnader

Féljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 30 000 8 000
Sociala kostnader 8 710 5 530
38 710 13 530
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 196 218 196 218
Forbattringar 36 008 36 008
Inventarier 13 377 13 377
245 603 245 603
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan _ 25 353 065 25 353 065
Utgaende anskaffningsvirde 25 353 065 25 353 065
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 736 590 -1 504 364
~Avets avskrivningar enligt plan -232 226 -232 226
Utgéende avskrivning enligt plan -1 968 816 =1 736 590
Planenligt restvirde vid arets slut 23 384 249 23 616 475
| restvérdet vid drets slut ingar mark med 4 569 193 4 569 193
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 16 228 000 15 709 000
_ Taxeringsvérde mark 11 800 000 11 800 000
28 028 000 27 509 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 27 200 000 26 600 000
Lokaler B B 828 000 909 000
28 028 000 27 509 000
Not9  WMASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 267 544 267 544
Nyanskaffningar 0 0
Utra_ngeringifﬁrséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 267 544 267 544
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -80 261 -66 884
Arets avskrivningar enligt plan -13 377 -13 377
Utrangering/férséljning - 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -93 638 -80 261
Redovisat restvirde vid arets slut 173 906 187 283
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 7 413 7,353
Klientmedel hos SBC » 486 396 N 0
493 809 7 353
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FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
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Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 472 701 kr.
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Not 11 2016-12-31 2015-12-31
p 0 UPPLUPNA INTAKTER ) u
TV/Bredband 0 6 825
Forsakring 0 13 765
Teknisk fdrvaltning 0 15 102
Fastighetsskétsel 0 14 340
0 50 032
Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
e o Bokfort varde  Verkligt vérde Bokfort varde
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nordea International Fond 159 255 204 918 159 255
a N 159 255 204 918 159 255
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bérjan 82 527 753 202
Reservering enligt stadgar 84 084 82 527
Reservering enligt stdmmobesiut 2015 82 527 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobesiut -39 120 -753 202
Vid arets slut 210 018 82 527
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp _Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 dndringsdag
Nordea 2,100 % 2 700 000 2 700 000 2017-06-30
Nordea 0,980 % 3 500 000 3 500 000 2019-04-17
Nordea 1,700 % A 3 812 701 2020-11-18
Summa skulder till kreditinstitut 9922701 10012701 L
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut i -90 000 -90 000
9 832 701 9 922 701
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STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Not 16

Fastighetsinteckningar 21 672 300 21 672 300

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Not 17

Under 2017 ska en relining géras av rérledningen i kéllaren. Dagvattenbrunnen ska
byggas om i samband med renoveringen. Underhall av allménna utrymmen ska
genomféras. Dé&r bl.a. tvattstugan, cykelrum och dérrar ska malas om. Vissa
malningsarbeten ska &ven géras utvandigt. Renoveringen av féreningens tradgard
fortsatter under 2017. Dar stédmuren pa baksidan ska férstarkas och byggas ut
med en avsatts. Fasadrengdring kommer att ske dar algbildningar langst med
ventilationskanalen ska tas bort. Samtliga fénsterpartier trapphusen ska renoveras
under 2018.

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 30 000 20 000
Sociala avgifter 9 426 7 000
Rénta 7 812 9 192
Revisionsarvode 0 14 000
Fjarrvérme 0 32 601
Férutbetalda intakter 90 528 90 607
i A 137 766 173 400
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Styrelsens underskrifter

’ —
STOCKHOLM den g/ / é 2017

K&ML 6l al L’WBL

Karin Grangvist

Ledamot
A ™ /, 5 ]
f/é(/f/m éﬂ‘/zf}///
'Malin Gustafsson
Ledamaot
Min revisionsberéttelse har lamnats den 8 / 6 2017

) 1\
r"_____-‘ U

Carina Toresson

Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE
Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Hejaren 1, org.nr 769607-7853.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Hejaren 1 for rdkenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Zven for den
interna kontroll som den beddmer ir nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av  foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsiitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga  felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det #r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Hejaren 1 for rdkenskapséaret 2016 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r
tillrackliga och Z#ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4  utformad si  att bokftringen,
medelsférvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angelégenheter i Svrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt maél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om néagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fSranleda ersiittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, & att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet & en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller
férsummelser som kan foranleda ersttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget  till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs  baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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Overtrédelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag  granskat om forslaget  dr  forenligt  med
bostadsréttslagen.

S jkholm den 8 juni 2017
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