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Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems rétt i foreningen, pa
grund av sidan upplatelse, kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades 2001-11-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-11-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2002-01-03 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Sundbyberg Hejaren 1
Adress: Bergsgatan 16A-B, 172 71 sundbyberg samt
Tulegatan 31, 172 78 Sundbyberg,.

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Maria Gylte Ordférande Jani Selokoski
Lotta Griin Ledamot

Sabina Christrup Ledamot

Helena Pernoow Ledamot

Berit Lindqvist Ledamot

Linda Matsdotter Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Maria Gylte Ordf6rande Jani Selokoski
Lotta Grlin Sekreterare

Jessica Bengtsson Ledamot

Paulina Hammar Ledamot

Fredrik Apelgren Ledamot

Karin Granqvist Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Ovrdinarie:

Toresson Revission

Ralf Toresson Auktoriserad revisor

Ordinarie foreningsstimman hélls den 26 maj 2014.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och avhéllit 12 protokollforda
styrelseméten under verksamhetséret.
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Sundbyberg Hejaren 1

Nybyggnadsér &r 1937 och vérdear ar 1991.

Arets Foreg. ar

Taxeringsvérde: 27509000 27 509 000
Varav byggnader: 15709 000 15709 000
Varav mark: 11 800000 11 800000

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Féreningens fastighet bestar av ett flerabostadshus med totalt 30 ldgenheter varav 28 stycken dr upplétna
med bostadsriitt och tva stycken #r upplatna med hyresritt. Den totala bostadsytan ar 1 402 kvm. Foreningen
har ocksé 2 lokaler.

Légenhetsfordelning
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Total yta 1 565 kvm.
Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB ,som dven
har upprittat forslag till drsredovisning och budget.
Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen skots av T&T Forvaltnings AB.
Foreningen dr medlem hos Fastighetsdgarna.
\~

N3



Brf Hejaren 1
769607-7853

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning T&T Forvaltnings AB
Fastighetsskotsel T&T Forvaltnings AB

Stddning Jannis Stid

Hissavtal I.T.K./ Inspecta
Kabel-TV/Bredband Com Hem AB

El Kraft & Kultur i Sverige/Vattenfall
Virme Norrenergi AB

Vatten Sundbybergs Stad

Sophédmtning Sundbybergs Stad/IL Recycling Service
Ligenhetsforteckning T&T Forvaltnings AB

Ekonomisk férvaltning T&T Forvaltnings AB

Foreningens ekonomi

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utlédsas ur arets resultat och hur de likvida medlen har
forandrats. Med de nya reglerna enligt K2 har detta blivit svéarare for foreningens intressenter (eftersom
avskrivningskostnaderna har 6kat markant). Nedan forsoker vi att forklara detta pa ett mer lattforstéeligt satt.

Styrelsen arbetar enligt en sjdlvkostnadsprincip dér foreningens intakter bér tidcka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader ir kostnader som kan hérroras till férenings drift som t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjdnster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader bestar dels av rantor fran foreningens 1&n, dels av 16pande amorteringar.
Slitagekostnader #r den del av kommande underhallskostnader som drets innehavare har gett upphov till.
Dessa beriknas i underhallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsittning till reserv for framtida
fastighetsunderhall.

[ denna berékning ingér inte avskrivningskostnader da det slitage avskrivningarna ska motsvara redan tas
hinsyn till genom slitagekostnader.

Utfall, tkr 2014 2013
Intékter 1526 508 1279 133
Driftkostnader -1 208 488 -927 857
Kapitalkostnader -312 485 -378 393
Slitagekostnader -82 527 -82 527

-76 992 -109 644
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TR SR R Intiikter Tkr
Intiiktsfordelning 2014 Arsavgifter 1013

3% Hyresintakter 263

16% w Arsavafter Ovriga intékter 251
Kapitalintdkter 45

\ 1 Hyresintakter — 1571

17%

64%

Kostnader Tkr | TR - T . O
Fastighetsskotsel 138 Kostnadstordelning 2014
Reparation/underhall 1543 | o e
Taxebundna kostnader 401
Ovriga driftkostnader 422 | L e
Fastighetsskatt 46
Ovr.forv/rorelsekostn. 133 | ik o gy
Personalkostnader 29 |
Avskrivning 246 Personalkostnader Avskrivning
Kapitalkostnader 267
Summa 3225 13% S

=— SRS = — . — — = —

Ovriga intakter

w Kapitalintakter

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen har utfort en omfattande takrenovering samt gjort en obligatorisk kontroll av fastighetens
ventilationssystem. Foreningen har fétt bekosta sjdlvrisken for vattenskadorna som har intréffat i tva

lagenheter i fastigheten.

Underhallsarbeten under 2015

Foreningen har inga stora planerade underhallsarbeten bestdmda for 2015-2016. Bageriet i fastigheten ska
dock f3 ett fungerande ventilationssystem samt fa en spricka i véggen lagad under 2015. T&T ska pa
beggiran av styrelsen ta fram en underhéllsplan for fastigheten for att underlitta for kommande underhall

samt ekonomisk planering.

Medlemsinformation

Under aret har 9 (£.8 6) bostadsritter Gverldtits. Antal medlemmar per den 31 december 2014 var 42 (f.a 38).
Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i foreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningen &r liksom foregaende &r en dkta bostadsrittsfrening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

\/
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014
Nettoomsittning, tkr 1527
Resultat efter fin. poster, tkr -1 654
Balansomslutning, tkr 24 467
Soliditet, % 57%
Kassalikviditet, % 91%
Arsavgift, kr/kvm boyta 722
Virme, kr/kvim 148
El, ki/kvm 30
Vatten, kr/kvm 47
Resultatdisposition

2013

1279

24775

63%
113%
688

149
29
48

Styrelsen foreslér att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust
arets forlust

disponeras sa att

till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar
fran fond for yttre underhall ianspraktages

i ny rdkning 6verfores

2012

1251
-305
25194

62%
105%
663

152
27
45

2011

1226
-223
25 425

63%
215%
655

114
46
50

-1 667 815
-1 653 788

-3 321 603

82 527
=753 202
-2 650 928

-3 321 603

Avsittning for yttre underhall utover stadgar foreslas ske enligt aktuell underhéllsplan.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med

tilliggsupplysningar.

2010

1192

25 851

63%
245%
656

138
37
38



Brf Hejaren 1
769607-7853

RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintikter mm
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter mm

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppviarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Vg
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2014-01-01
2014-12-31

1275717
250 791
1526 508

-138 294
-38 865
-1503 722
-401 252
-422 102
-45 600
-133 080
-29 295
-245 603
-2 957 813

44742
267227
-1 653790

-1 653 790

2013-01-01
2013-12-31

1226 472
52 661
1279 133

-133 234
-32 039
-23 312

-404 309

-148 123
-45 390

-117 218
-47 544

-147 494

-1 098 663

55
-270 198
-89 673

-89 673
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BALANSRAKNINGAR Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark 11 24 049 361 24294 964
24 049 361 24 294 964
Summa anliiggningstillgangar 24 049 361 24 294 964

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4223 0
Ovriga kortfristiga fordringar 2453 1071
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 67471 65 363

74 147 66 434
Ovriga kortfristiga placeringar 159 254 314 478
Kassa och bank 13 184 426 99 134
Summa omsiittningstillgangar 417 827 480 046
SUMMA TILLGANGAR 24 467 188 24 775 010

\N
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

\/,\/

2014-12-31

15851476
710 781
753202

17 315 459

-1 667 815
-1 653 788
-3 321 603

13 993 856

10012 701
10 012 701

90 000
75 886
90 990
9375
194 380
460 631

24 467 188

21 672 300

Inga

2013-12-31

15 851 476
710 781
670 675

17 232 932

-1 495616
-89 672
-1 585 288

15 647 644

8702 750
8702 750

90 000
38 850
97 070
9375
189 321
424 616

24775 010

21 672 300

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillimpas for forsta gdngen, vilket kan
innebéra en bristande jimforbarhet mellan rdkenskapséret och det nérmast foregéende rdkenskapsaret.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Materiella anldggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 1,2% 0,7%

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Avsittning till och ianspraktagande av reserv for framtida fastighetsunderhéll bokfors efter stimmobeslut
darom.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter, hyror och dvriga rorelseintékter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrdkningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2014 2013
Arsavgifter bostdder 1012 668 964 452
Hyresintékter bostédder 101 049 99 924
Hyresintékter lokaler 162 000 162 096

1275717 1 472
\ 226
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga rorelseintiikter

Fastighetsskatt

Tv-avgift

Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Forsdkringsersittning
Ovriga intékter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Besiktningskostnader
Hisservice
Bevakningskostnader
Foérbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvéttstuga
Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer
Reparation markanlédggningar

Underhallskostnader

Underhall gemens. utrymme
Underhéll installationer

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Sophémtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsdkringar
Sjélvrisk/Skador
Tv/Bredband
Bredband

11

2014

5386
37 080
17 996

243

190 086
0

250 791

2014

54705
70013
5502
2528
2583
2963
138 294

2014

10 674
12 062
12 849
872
444
1964
38 865

2014

1420219
83503
1503 722

2014

46 575
232.353
73 352
48 972
401 252

2014

13 160
321723
26 488
60 731
422 102

2013

8 892
37 080
6214
375

0

100

52 661

2013

53938
66 877
2 507

0

2 493
7419
133 234

2013

13 248
12 190
433
5724
444

0
32039

2013

0
23312
23 312

2013

45978
233780
74 643
49 908
404 309

2013

12 081
44 000
26 040
66 002
148 123



Brf Hejaren 1
769607-7853

Not8 [Fastighetsskatt 2014 2013
Fastighetsskatt bostdder 36 510 36 300
Fastighetsskatt lokaler 9090 9090

45 600 45 390

Not9 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2014 2013
Telekommunikation 1439 1435
Revisionsarvode 13 625 13 625
Arvode ekonomisk forvaltning 62 697 51 866
Konsultarvoden 0 1044
Medlemsavgift organisationer 4 876 4929
Ovriga externa tjénster 23 625 19 296
Ovriga omkostnader 26 818 25023

133 080 117 218
Arvode och kostnadsersittning for revisionen 2014 2013

Toresson Revission
Revisionsuppdrag 13 625 13 625
13 625 13 625

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer péd foreningens revisor att utfora samt rddgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomf6rande av sddana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 10 Anstillda och personalkostnader 2014 2013

Loner, ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen 24 000 40 000
Arbetsgivaravgifter 5295 7 544

29 295 47 544

Medeltal anstillda Min 0 0
\/_/, Kvinnor 0 0

12
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Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/Bredband
Forsdkring

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel

LJ

13

2014

21 051 416
21 051 416

-1 325 645
-245 603
-1 571 248

4569 193
4 569 193

24 049 361

15709 000
11 800 000
27 509 000

2014

6674
13 046
19 034
14729
13 988
67 471

2013

21051 416
21 051 416

1178 151
-147 494
-1325 645

4569 193
4 569 193

24 294 964

15 709 000
11 800 000
27 509 000

2013

6 622
11 949
18716
14 400
13 676
65 363
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Not 13 Likvida medel

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassatlodet mm

foridndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar
Foriandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 14 Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 15 851 476
Upplatelseavgifter 710 781
Fond for yttre underhall 670 675
Balanserat resultat -1495616
Resultat féregéende ar -89 672
Arets resultat 0

W/

* Avsittning enligt stimmobeslut

14

2014

-1 653 790
245 603
-1 408 187

-71712
36016
-1379 883

155224
155 224

1309 951
1309 951

85292

99 134
184 426

Arets for-
dndringar

0

0

82 527
-172 199
89672

-1 653 788

82527
82 527

2013

-89 673
147 494
57 821

27 142
-220 571
-135 608

-108 250
-108 250

-243 857

342 991
99 134

Belopp vid
arets utgang

15851 476
710 781
753 202

-1 667 815

0

-1 653 788
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Bank %o-sats Villkorséindring
Nordea 2,10% 2017-04-19
Nordea 2,70% 2016-04-20
Nordea 3,88% 2015-07-15
Nordea 2,35% 3 méanaders
Nordea avslutat

Nista ars amortering

Arets amortering uppgar till 90 tkr.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Réntekostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/loneskatt
Revisionsarvode

Fjdrrvdrme

Stockholm den < 7/V 2015

'/
; >4 4
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&€ i C’./’
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/ ,..\r)v"fg,"(":‘/,./,z, 4
Maria Gylte Lotta Griin
Ordfoérande Sekreterare

Paulina Hammar

Ledamot Ledamot

i
A .. Y
M1 rev1§1<§1 erdttelse har ldmnats den /Y 2015

Ralf ones/son

15

—
S fé”// g
Fredrik pelﬁrﬂl

2014

2700 000
3 500 000
1 640 000
2262 701
0

-90 000

10 012 701

2014

95 024
11732
32 000
7 000
14 000
34 624
194 380

2013

2700 000
3 500 000
1 730 000
0

862 750
-90 000

8 702 750

2013

84705
12 382
40 000
9000
14 000
29234
189 321

/.
A/%

(/e{sswa Bengtss
Ledamot

oy W

Karin Granqvist
Ledamot



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Hejaren 1, org.nr 769607-7853.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Hejaren 1 for
rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer & nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka atgdrder som skall utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedsmning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgdrder som
ar dandamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvdrdering av #ndamalsenligheten i1 de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r till-
riickliga och andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vdsentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
réttvisande bild av BRF Hejaren 1 stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Hejaren
1 for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsriittslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
Stockhdlm den 4 /maj 2015
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