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Styrelsen for Brf Hejaren 1 kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid: Mandagen den 26 maj 2014 kl. 19:00
Plats: Bageriet Sweet Treat Café (Bottenvaningen i fastigheten)

Forslag till dagordning

Stammans dppnande

Godkannande av dagordning

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av réstlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foéredragning av revisorns berattelse

w W W wWw w w w w w
O© 0 ~NOOTL A~ WNPF

8§ 10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

8§ 11 Beslut om resultatdisposition

8§ 12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

§ 13 Fraga om arvoden at styrelseledaméterna och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

§ 14 Val av styrelseledaméter och suppleanter

wn

15 Val av revisorer och revisorssuppleanter

16 Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende enligt § 33

8§ 17 Stdmmans avslutande

wn

Efter stammans avslutande ges mojlighet till fragor och diskussioner.

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stamman !

Bestk garna foreningens hemsida: www.hejarenl.se
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Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i foreningen, pa
grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades 2001-11-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-11-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2002-01-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten:  Sundbyberg Hejaren 1
Sundbybergs Férsamling

Foreningens fastighet ar belagen med adresserna Benydgeh-B, 172 71 Sundbyberg samt Tulegatan 31,
172 78 Sundbyberg.

Sammansattning av styrelsen mi

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma den 27 mj 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Martina Theodorsson Ordférande Maria Gylte
Berith Lindquist Kassor

Charlotte Grun Ledamot

Erik Edvardsson Ledamot

Lina Matsdotter Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 27 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Maria Gylte Ordférande Jani Selokoski
Lotta GrQn Ledamot

Sabina Christrup Ledamot

Helena Pernow Ledamot

Berith Lindquist Ledamot

Lina Matsdotter Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie:

Toresson Revision

Ralf Toresson Revisor
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmman holls den 27 maj 2013

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter och avhallit 9 stycken protokollférda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 38 st. Samtliga nya
medlemmar 6nskas valkomna i féreningen.

Foreningen tar ut 6verlatelseavgift och pantsattnirgjfta enlighet med stadgarna.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de
endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Fastigheter

Fastighetsbeteckning: Sundbyberg Hejaren 1

Nybyggnadsar ar 1937 och vardear 1991.

Arets Foreg. &r
Taxeringsvarde: 27509000 22673000
Varav byggnader: 15709000 14 673 000
Varav mark: 11 800 000 8 000 000

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret.
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Lagenhetsfordelning

30
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26 st 1 rok 4 st 2 rok

Foreningens fastighet har 30 stycken lagenheter varav 28 stycken ar upplatna med bostadsratt och tva stycken
ar upplatna med hyresratt. Foreningen har ocksa tva lokaler.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av sgrdiandlagts av T&T Forvaltnings AB, som dven har
upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning T & T Forvaltnings AB
Fagighetsskotsel T & T Forvaltnings AB

Stadning Jannis Stad

Hissavtal ITK AB, Inspecta

Kabel-TV Com Hem AB

El Kraft & Kultur i Sverige AB/Vattenfall
Varme Norrenergi AB

Vatten Sundbybgergs stad

Sophamtning Sundbybgergs stad/IL Recycling Service AB
Lagenhetsforteckning T & T Forvaltnings AB

Ekonomisk férvaltning T & T Forvaltnings AB
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Verksamheter

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

* Under 2014 ska taket renoveras vilket ar en mycket stor renovering.
* Foreningen kommer att atgarda ventilationen.

Fran och med 2014 galler ny god redovisningssed asdsagiprattande av bokslut (de sa kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebar att avskrivningsplanen for féreningens byggnader kan komma att behéva justeras,
vilket kan medfora kade avskrivningskostnader for rakenskapsaret 2014

Anstallda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Ekonomi

Arsavgiften har héjts med 5 % fr&n och med den 1 januari 2014.

Fordelning intakter och kostnader

- : Inté kter Tkr
Intaktsfordelning 2013 Arsavgifter 964
4% 0% Hyresintékter 262
21% Ovriga intakter 53
P Kapitalintakter 0
m Arsavgifter
Summa 1279

M Hyresintakter

Ovriga intakter

M Kapitalintakter

75%

Kost-nader . Tkr Kostnadsférdelning 2013
Fastighetsskotsel 133
Repaation/underhall 55 10% 49 " restonetssicise
Taxebundna kostnader 404 20% ]
Ovriga driftkOStnader 148 . '/ w Taxebundna kostnader
IfaStlg h et?S katt 45 \ m Ovriga driftkostnader
Ovr.forv/rorelsekostn. 117 119
Arvoden och léner till styrels 48 |11% = Ovrforviorelsekosin.
Avg(rivning 147 4% 31% = Arvoden och I6ner till styrelsen
Kapitalkostnader 270 9% 1o Avskrivriing
Summa 1 369 ? _

Kapitalkostnader

Sidan 7 av 28



Brf Hejaren 1

769607-7853

Flerarsjamforelse/nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning, tkr 1279 1251 1226 1192
Resultat efter fin. poster, tkr -90 305 -223 -70
Balansomslutning, tkr 24 775 25194 25425 25851
Soliditet, % 63% 62% 63% 63%
Kassalikviditet, % 113% 105% 215% 245%
Arsavgift, kr/kvm boyta 688 663 655 656
Lan, kr/kvm boyta 5618 5 688 6 462 6 603
Varme, kr/kvm totalyta 149 152 114 138
Vatten, kr’kvm totalyta 48 45 50 38

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlagtdaljande

ansamlad forlust -1 495 616
arets forlust -89 672
-1 585 288

disponeras sa att
till reserv for framtida fastighetsunderhall avsatts 82 527
i ny rakning overfores -1 667 815
- -1585288

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgaetierfoljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR 201301-01 2012-01-01
Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 1226 472 1188 522
Ovriga rorelseintakter 2 52 661 62 498
127913 1 251 02!
Rorelsens kostnader
Festighetsskotsel 3 -133 234 -179 831
Reparationer 4 -32 039 -96 287
Underhall 5 -23 312 -95 745
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -404 309 -400 137
Ovriga driftkostnader 7 -148 123 -105 619
Fastighetsskatt 8 -45 390 -51 680
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader 9 -117 218 -111 933
Arvoden och loner till styrelsen 10 -47 544 -49 022
-951 168 -1 090 254
Rorelseresultat fore avskrivningar 327 965 160 766
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -147 494 -131 536
Rorelseresultat 180471 29 230
Finansiella intékter & kostnader
Réanteintakter 55 3326
Rantekostnader -270 198 -337 154
Resultat efter finansiella poste -89 672 -304 598
Arets resultat -89 672 -304 598
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 24 080 927 24 215 044

Maskiner, inventarier och installationer 12 214 037 227 414
24 294 964 24 442 458

Summa anlaggningstillganga 24 294 96. 24 442 45

Omesattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 0

Kundfordringar 0 2870

Ovriga kortfristiga fordringar 1071 26 792

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 65 363 63 914

66 434 93 576

Ovriga kortfristiga placeringar 14 314 478 314 478

Kass och bank 99 134 342 991

Summa omsattningstillgdngar 480046 751 045

SUMMA TILLGANGAR 24 775 01 25193 50
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 15 &1 476 15 851 476

Upplatelseavgifter 710 781 710 781

Reserv framtida fastighetsunderhall 670675 602 656
17 232 932 17 164 913

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 495 616 -1 122 998

Arets resultat -89 672 -304 599
-1 585 288 -1 427 597

Summa eget kapital 15 647 644 15737 316

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 8702 750 8 738 000

Summa langfristiga skulder 8 72 750 8 738 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 90 000 163 000

Leverantdrsskulder 38 850 228 824

Skatteskulder 97 070 101 470

Ovriga kortfristiga skulder 9 375 9 375

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 84 705 74 776

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 104 616 140 742

Summa kortfristiga skulder 424616 718 187

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 24 775 01 25193 50

Stéllda sakerheter

For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 21 672 300 21 672 300

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 201301-01 2012-01-01
Not 2013-12-31 2012-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -89672 -304 598

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 147 494 131 536

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 57 822 -173 063

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar 27 142 -24 128

Forandring av kortfristiga skulder -220 571 206 423

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -135 607 9232

Inv esteringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -159 575

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -159 575

Finansieringsverksamheten

Amorteringar -108250 -159 250

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -108 250 -159 50

Arets kassaflode -243 857 -309 593

Likvida medel vid arets borjan 342991 652 584

Likvida medel vid arets slut 99 134 342 991
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisnaugsi och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Vid jamforelse mellan aren maste det beaktas att foreningen bytt forvaltare med annan utformning av
arsredovisning och far den konsekvensen att det kan vara svart att jamfora siffror mellan aren.

Varderingsprinciper

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskiaffjsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 200 ar
Forbattringsarbeten 50 ar
Installationer 20 ar
Varmevaxlare 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
| de fall en tillgdngs redovisade varde skulle 6verstiga dess beraknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ned till sitt atervinningsvarde.

Omsattningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettférséljningsvarde.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter individysibvning berédknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt foreningens
bedomning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedomning ska erlaggas till eller erhallas
fran Skatteverket.

Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintdkter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som inte
avser fastighetsfoérvaltning sker beskattning med 22 %.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter re@®inte i resultat- och balansrékningarna.
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Foreningens fond for yttre underhall

Till fond for yttre underhall avsatts arligen ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Antalet anstallda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstélligaelSen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foreningsstamman.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Jugerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsattningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2013 2012
Arsavgifter bostader 964452 930 018
Hyresintékter bostader 99 924 97 008
Hyresintakter lokaler 162 096 161 496

1226 472 1188 522

Not2 Ovriga rorelseintakter 2013 2012
Fastighetsskatt 8 892 8 892
Tv-avgift 37 080 37 080
Overlatelse- & pantavgifter 6 214 12 908
Fakturerade kostnader 375 804
Ovriga intakter 100 2 814

52 661 62 498

Not 3 Fastighetsskotsel 2013 2012
Fastighetsskotsel enligt avtal 53 B8 46 298
Stad 66 877 66 297
Besiktningskostnader 2 507 34 206
Bevakningskostnader 2493 2379
Snordjning/Halkbekampning 0 26 608
Forbrukningsmaterial 7 419 4043
Ovrigt 0 0

133 234 179 831
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvattstuga
Reparation installationer
Reparation varmeinstallationer

Underhallskostnader

Underhall gem. utrymmen
Underhall installationer

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El

Fjarrvarme
Vatten
Sophamtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Forvaltningsarvode, tekniskt
Sjalvrisk
Kabel-TV/Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostader
Fastighetsskatt lokaler
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2013

13 248
12 190
433
5724
444
32 039

2013

0
23 312
23 312

2013

45 978
233 780
74 643
49 908
404 309

2013

12 81
66 002
44 000
26 040
148 123

2013

36 0
9090
45 390

2012

30 544
8924
0

43 207
13612
96 287

2012

95745
0
95 745

2012

41 738
237 370
70 953
50 076
400 137

2012

11 657
49 546
19 297
25119
105 619

2012

40 950
10 730
51 680
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Not 9 Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader 2013 2012
Forbrukningsinventarier 0 622
Telekommunikation 1435 1429
Indrivningskostnader 0 368
Revisionsarvode 13625 15625
Arvode ekonomisk forvaltning 51 866 51 693
Konsultarvoden 1044 0
Medlemsavgift organisationer 4 929 4 882
Ovriga externa tjanster 19 296 17 880
Ovriga omkostnader 25023 19 434
117 218 111 933
Arv ode och kostnadsersattning for revisionen 2013 2012

Toresson Revision
Revisionsuppdrag 13625 15625
13 625 15 625

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovismiogh bokféringen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sddana
Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.

Not 10 Arvoden och I6ner till styrelsen

Loner, ersattningar och sociala kostnader 2013 2012
Arvoden till styrelsen 40000 40 000
Arbetsgivaravgifter 7 544 9 022

47 544 49 022
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Not 11 Byggnader och mark

Not 12

Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. avskrivningar byggnader
Ingaende avskrivning

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Forbattringsarbeten

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. avskrivningar forbattringsarbeten
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingaende markvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeaingsvarden mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt fé§and
Bostader
Lokaler

Maskiner, inventarier och installationer

Installationer
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. avskrivningar installationer
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde
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2013

19621 795
19 621 795

-1 077 871
-98 109
-1 175980

1162 077
0
1162 077

-60150
-36 008
-96 158

4 56 193

4569 193

24 080 927

15709 000

11 800 000
27 509 000

26 600 000
909 000
27 509 000

2013

267544
267 544

-40 130
-13 377
-53 507

214 037

2012

19 621 795
19 6R795

-979 762
-98 109
-1077 871

1 002 502
159 575
116D77

-40 100
-20 050
-60 150

4 569 193

4 56993

24 215 044

14 673 000

8 000 000
22 673 000

21 600 000
1073 000
22 673 000

2012

267 544
267 544

-26 753
-13 377
-40 130

227 414
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 14

Not 15

Not 16

Kabel-TV/Datakommunikation
Forsakring

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Arvode fastighetsskotsel
Ovrigt

Ovriga vardepapper

Nordea Likviditetsinvest

Forandring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastigh.underhall

Balanserat resultat
Resltat foregaende ar
Arets resultat

Anskaffningsvarde

Belopp vid
arets ingang

15851 476
710 781
602 656

17 164 913

-1 122 998

-304 599
0
-1 427 597

* Avsattning enligt stammobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats
Nordea 2,70%
Nordea 2,48%
Nordea 3,88%
Nordea 2,92%

Nasta ars amortering

Omsaéttning
2016-04-20
2014-05-20

3 méanaders ranta
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2013 2012
6 62 6 597
11 949 10972
18 716 13 025
14 400 14 393
13676 13 669
0 5 258
65 363 63914
Marknadsvarde
314478 403 022
Arets for- Belopp vid
andringar arets utgang
0 15851 476
0 710 781
68 019 * 670 675
17 232 932
-372 618 -1495 616
304 599 0
-89 672 -89 672
-1 585 288
68 019
2013 2012
3 500 000 3 500 000
2 700 000 2 700 000
1730000 881 000
862 750 1820 000
8 792 750 8 901 000
-90000 -163 000
8 702 750 8 738 000
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader
Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter/social avgifter

Snoréjning
Fjarrvdarme
Revisionsarvode

Stockholm den ...... /7...2014

'.‘ (/ i, Wl (/",/'/.?.:

Maria Gylte
Ordf6rande
=
/
N A
A
Sabina Christrup
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i
Hejaren 1, org.nr 769607-7853.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Hejaren 1 for
rdkenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om Aarsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgidrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka atgérder som skall utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
ar @ndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rickliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rdttvisande bild av BRF Hejaren |
stdllning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Hejaren
1 for rdkenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgidrder och forhdllanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot péd annat sétt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelserls ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Brf Hejaren 1
769607-7853

Arsredovisningen i bilder

Soliditet
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Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.



Brf Hejaren 1
769607-7853

Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
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Kommentar
Lanens omsattningtid fran 2013-
12-31.



Brf Hejaren 1
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Arsredovisningen i bilder
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Kommentar

| diagramet &r endast
overlatelser till utomstéende
medtaget.

Kommentar

Ek. plan avser ursprunglig
insats 2001.



Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Fullmakt f6r ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses - forutom

make eller sambo - foraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF HEJAREN 1
Org. nr. 769607-7853
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